
 

 

 

 

CAPITOLATO 4)  SERVIZIO DI MANUTENZIONE IMPIANTO DI RAFFRESCAMENTO 

                        

Attività ordinarie 

 

Componente Intervento Periodicità 

 Centrale frigorifera comprensiva 

 di componenti elettromeccanici 

 ed accessori di controllo, sicurezza     

e regolazione 

Messa a riposo 12 mesi 
Messa in funzione 12 mesi 
Sostituzione oli/lubrificanti 12 mesi 
Decalcificazione fasci tubieri condensatori 12 mesi 

 Verifica livello refrigerante con eventuale 
Ricarica 

6 mesi 

Pulizia locale 1 mese 

 Torri 

evaporazione/raffreddamento 

Verifica sistemi di regolazione 1 mese 
Regolazione livelli acqua 1 mese 
Pulizia/sostituzione filtri 15 giorni 

Ventilatori 
Verifica funzionalità 12 mesi 
Verifica rumorosità, lubrificazione, ingrassaggio 1 mese 

Motori e Pompe 
Verifica funzionalità 12 mesi 
Verifica rumorosità, lubrificazione, ingrassaggio 1 mese 

Rete di distribuzione acqua e aria 

Verifica ed eliminazione perdite 3 mesi 
Verifica funzionalità elementi di controllo 6 mesi 
Verifica coibentazione 6 mesi 
Verifica funzionalità serrande 6 mesi 

 Verifica fissaggio canalizzazioni,condotti 

flessibili, pulizia 
6 mesi 

Unità di trattamento aria 

Pulizia filtri 1 mese 
Sostituzione filtri 6 mesi 

 Verifica sistemi di regolazione con eventuale 

sostituzione di ricambi necessari 
1 mese 

 Verifica livello refrigerante con eventuale 
ricarica 

6 mesi 

Pulizia scambiatori 3 mesi 
Verifica collegamenti elettrici e di terra 6 mesi 

 Termoventilatore pensile tipo a 

soffitto completo di accessori 

Verifica funzionamento e rumorosità 2 mesi 
Verifica linea di scarico 2 mesi 
Verifica collegamento elettrico e di terra 2 mesi 

 Unità interna – esterna 

split/multisplit 

Verifica funzionamento e rumorosità 2 mesi 

Verifica linea di scarico 2 mesi 
Verifica collegamento elettrico e terra 2 mesi 
Pulizia filtri 2 mesi 

Torrino estrazione aria 
Verifica funzionamento e rumorosità 4 mesi 
Verifica collegamento elettrico e terra 3 mesi 
Pulizia 3 mesi 

 Strumenti per misura e 

Regolazione Verifica integrità e corretto funzionamento 3 mesi 

Ventilconvettore (fan coil) 

Verifica funzionamento e rumorosità 2 mesi 
Sostituzione filtri 2 mesi 
Verifica collegamento elettrico e terra 3 mesi 

 Pulizia e sanificazione batteria di 

raffrescamento 
3 mesi 
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Attività ordinarie integrative, extracanone e straordinarie 

 

Intervento 

- Interventi relativi ad attività di manutenzione a seguito di guasto necessarie al 

ripristino della normale funzionalità degli impianti, rilevati dal Fornitore in fase di 

sopralluogo iniziale o successivo; 

- Interventi per la sostituzione di apparecchiature e parti componenti in caso di guasto 

non riparabile, non imputabile a cattiva o mancata manutenzione da parte del Fornitore; 

- Interventi di emergenza, per fronteggiare situazioni di somma urgenza e la cui 

soluzione non può essere procrastinata al fine di evitare danni o situazioni di pericolo; 

- Attività di manutenzione a richiesta aventi ad oggetto adeguamenti, modifiche ed 

integrazione agli impianti. 

 

 
 


