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1. Introduzione 

 

Il Ministero dell’Economia e delle Finanze intende indire una procedura di gara per 

l’affidamento del servizio di bar/ristorazione presso la sede di Via XX Settembre 97 – Roma. 

Il presente documento, ai sensi dell’art. 165 del d.lgs. 50/2016, ha lo scopo di illustrare la 

fattibilità economico-finanziaria e gestionale di massima dell’investimento e intende fornire ai 

concorrenti le informazioni utili per la predisposizione delle relative offerte.  

E’ rimessa al concessionario la facoltà di reperire la liquidità necessaria alla realizzazione 

dell’investimento attraverso ogni forma di finanziamento consentita dalla legge. 

Il presente piano economico e finanziario di massima è finalizzato ad individuare la dinamica 

finanziaria generata dalla realizzazione e gestione del bar, tramite la predisposizione di un modello in 

grado di quantificare i costi di realizzazione, di gestione e di manutenzione e di individuare l’equilibrio 

economico e finanziario complessivo dell’iniziativa di investimento. 

Il quadro economico dell’investimento ammonta complessivamente ad euro 80.000,00  IVA 

esclusa. Si immagina un investimento composto per il cinquanta percento da capitale proprio e per il 

rimanente cinquanta percento da capitale di prestito ad un tasso di circa il 9% annuo. 

 

2. Il contesto socio-economico 

 

Il servizio sarà effettuato a favore dei dipendenti dell’Amministrazione in servizio presso la 

sede centrale dell’Amministrazione di via XX Settembre, degli eventuali ospiti e di quanti operino, a 

vario titolo, all’interno della sede stessa, compreso eventuali dipendenti in servizio presso altre sedi 

decentrate e periferiche.   

Per ogni utile riferimento, si fa presente che i dati relativi al numero dei dipendenti 

dell’Amministrazione presso la sede centrale, al numero del personale esterno e alla capacità ricettiva 

massima della sede, dal lunedì al venerdì, sono i seguenti: 

 

N.ro dipendenti in servizio presso la sede centrale di via XX Settembre   2.564 

N.ro personale esterno    300 

Capacità ricettiva massima della sede 3.000 

 

I valori sopra riportati sono da ritenersi puramente indicativi e presuntivi.  

 

Si evidenzia che nella sede, attualmente, sono presenti i seguenti servizi di bar e 

somministrazione alimenti e bevande: 

 Servizio bar e piccola ristorazione "Bar del MEF S.r.l..s.", dislocato al piano terra nei pressi 

dell’ingresso da Via Pastrengo.   

 Servizio bar e piccola ristorazione "L'arte del caffè", dislocato al piano terra nei pressi della 

scala A. 

 

 

Si rappresenta che questo servizio cesserà dalla data di avvio della presente Concessione.   

Nr. 27 distributori automatici di bevande e prodotti alimentari preconfezionati, così dislocati: 

 



 

Ubicazione 
N.ro totale  

distributori 

Tipologia distributori 

Bevande 

 calde 

Bevande 

 fredde 

Bevande 

fredde 

 +  

  snack 

X
X

 S
E
T
T
E
M

B
R

E
 

2° piano g.d.f. - scala A 3 1 1 1 

1° piano - scala G 2 1   1 

2° piano - scala H 2 1   1 

piano terra - scala D/H (lato 

via XX Settembre) 
3 1   2 

4° piano - scala G 2 1   1 

4° piano - scala H 3 1 1 1 

1° piano - scala H 3 1   2 

3° piano - scala E 3 1 1 1 

4° piano - SX ascensore 

(scala B) 
3 1 1 1 

Piano terra - scala E (lato 

via Goito) 
3 1 1 1 

T O T A L E 
27 10 5 12 

 

 

3. Caratteristiche ed oggetto della concessione 

La concessione ha ad oggetto la gestione del servizio di gestione bar e piccola ristorazione 

(take-away o da consumare in piedi), da erogare presso la sede centrale del Ministero dell’Economia e 

delle Finanze in Via XX Settembre, 97 – Roma, per un periodo di cinque anni. 

Il bar si sviluppa complessivamente, su un’area di 85 mq, così ripartita: 

  un locale da adibire a bar e piccola ristorazione, di circa mq 56; 

 un locale da adibire a cucina, di circa mq 16; 

 uno spazio da adibire a magazzino, ricavato nella parte terminale del corridoio A-E, di circa 

mq 10; 

 un servizio igienico riservato di circa mq 3. 

 

Si ipotizza un’affluenza giornaliera di circa 500 persone con una consumazione media pari ad 

euro 2,90 per un valore complessivo annuo pari a circa euro 340.000,00. La stima riportata, ad ogni 

buon fine, è calcolata sulla media tra utenti del servizio bar e utenti del servizio di piccola ristorazione 

incluso nella concessione. 

 

 



 

4. Descrizione degli investimenti 

 

Dettaglio delle spese del programma (al netto dell’I.V.A.): 

SPESE Importi 

Descrizione  

Allacciamento utenze e verifiche ASL 2.000,00 

Macchinari cucina (attrezzi specifici per cucina) 5.000,00 

Attrezzatura cucina (pentolame, stoviglie ,piatti 30.000,00 

Allestimento bar 13.000,00 

Piccole opere in muratura, Realizzazione scarichi H2O, Realizzazione 

linea elettrica, Realizzazione cappa per cucina 
30.000,00 

TOTALE INVESTIMENTI 80.000,00 

  

Per quanto riguarda il personale, e quindi la stima dei costi delle risorse umane, si ipotizza un 

costo di circa euro 130.000,00. Complessivamente, nell’anno a regime si ipotizzano n . 6 unità assunte.  

 

  



5. Piano economico-finanziario di massima 

 

Di seguito è rappresentato il conto economico previsionale dell’iniziativa . Si stima per l’iniziativa 

proposta il conto economico per i primi cinque anni di attività. 

CONTO ECONOMICO 1° anno 2° anno 3° anno 4°anno 5°anno TOTALE 

Fatturato (Ricavi delle vendite e delle 
prestazioni) 

 € 340.000,00   € 340.000,00   € 340.000,00   € 340.000,00   € 340.000,00   €   1.700.000,00  

A) Valore della produzione  € 340.000,00   € 340.000,00   € 340.000,00   € 340.000,00   € 340.000,00   €   1.700.000,00  

Acquisti di materie prime, sussidiarie, di 
consumo e merci 

 € 130.000,00   € 130.000,00   € 130.000,00   € 130.000,00   € 130.000,00   €       650.000,00  

Acquisizione di servizi, consulenze, utenze, 
trasporti, pubblicità ecc. 

 €      7.000,00   €      7.000,00   €      7.000,00   €      7.000,00   €      7.000,00   €         35.000,00  

Canoni concessori  €    19.440,00   €    19.440,00   €    19.440,00   €    19.440,00   €    19.440,00   €         97.200,00  

Personale  € 110.000,00   € 110.000,00   € 110.000,00   € 110.000,00   € 110.000,00   €       550.000,00  

Accantonamenti  €                   -     €                   -     €                   -     €                   -     €                   -     €                        -    

Ammortamenti  €    16.000,00   €    16.000,00   €    16.000,00   €    16.000,00   €    16.000,00   €         80.000,00  

Oneri diversi di gestione  €      4.000,00   €      4.000,00   €      4.000,00   €      4.000,00   €      4.000,00   €         20.000,00  

B) Costi della produzione  € 286.440,00   € 286.440,00   € 286.440,00   € 286.440,00   € 286.440,00   €   1.432.200,00  

Risultato operativo (A - B)  €    53.560,00   €    53.560,00   €    53.560,00   €    53.560,00   €    53.560,00   €       267.800,00  

Proventi finanziari            €                        -    

Interessi e oneri finanziari  €    16.200,00   €    16.200,00   €    16.200,00   €      1.200,00   €      1.200,00   €         51.000,00  

C) Proventi e oneri finanziari  -€   16.200,00  -€   16.200,00  -€   16.200,00  -€     1.200,00  -€     1.200,00  -€        51.000,00  

Proventi straordinari            €                        -    

Oneri straordinari            €                        -    

D) Proventi e oneri straordinari  €                   -     €                   -     €                   -     €                   -     €                   -     €                        -    

Risultato d’esercizio (A - B + C + D)  €    37.360,00   €    37.360,00   €    37.360,00   €    52.360,00   €    52.360,00   €       216.800,00  

 

 

 

 

 


